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Die Exnwohnergemeznde Arlesheim erlidsst, gestiitzt auf § 4 des kan-
tonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967, fiir das Gebiet "Gschwindhof”
Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement.

' Der Quartierplan seinerseits besteht aus den Einzelplinen

- Nr. 1 Vogelschau~Situation
-~ Nr. 2 Erdgeschoss-Situation
- Nr. 3 Konzept der unterirdischen Parkplatzerschliessung

1,

1.1

2.1

3.1

GELTUNGSBERE ICH

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb
des Quartierplanperimeters. Sie finden Anwendung bei Neubauten
und allfdlligen spdteren Umbauten.

Bei bestehenden Bauten, welche nicht dem Quartierplan entspre-
chen, sind nur kleinere Umbauten und Renovationen innerhalb
der bestehenden Kuben gestattet.

INHALT

Die Quartierplanvorschriften regeln insbesondere

= die Lage und Grosse der Bauten und Anlagen

- die Gestaltung der oberirdischen Bauten und Anlagen
- die Art und das Mass der Nutzung der Bauten

- die Gestaltung und die Beniitzung der Freifléchen

- die Parkierung

- die Erschliessung, Versorgung und Entsorgung

- den Bau von zivilschutzanlagen

- die Realisierung

~ Schlussbestimmungen

LAGE UND GROSSE DER BAUTEN UND ANLAGEN

Es dirfen nur diejenigen oberirdischen Bauten und Anlagen er-
stellt werden, die in den Einzelpldnen Nr. 1 und 2 darge-
stellt sind. Mit Ausnahme der Zufahrtsrampen richten sich Lage
und Grosse der unterirdischen Bauten und Anlagen nach den je-
weiligen Bediirfnissen. Ihre Ausdehnung kann lber die Konturen
der oberirdischen Bauten hinausgehen,

Fir Kleinbauten des allgemeinen Wohls kann der Gemeinderat der
Bewilligungsbehtrde Ausnahmen beantragen.



3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

Die Lage, die Grundflidche in der Senkrechtprojektion und die
Geschosszahl der oberirdischen Bauten gehen aus den Einzel-
pldnen N¥, 1 und 2 hervor. Die wichtigsten Baufluchten sind
durch Baulinien fixiert. Abweichungen von den librigen im Plan
dargestellten Baubegrenzungen sind bis 2u 1,5 zuldssig, so-
fern das Mass der Grundfldche nicht vergrdssert und das Ueber-
bauungskonzept dadurch nic¢ht negativ beeinflusst wird.

Die Arkaden bei den Postschliessfdchern und bei der Bushalte-
stelle missen eine lichte Breite von mindestens 3.0 m aufweli-
sen, Bei den librigen Gebduden betrdgt diese mindestens 2.5 m.
Arkaden und Passagen sind im Sinne von Ziffer 3.2 im Teilplan
Nr. 2 verbindlich.

Die HShe der Geschosse, gemessen von Oberkant Boden bis Ober-
kant Decke, darf folgende Masse nicht iiberschreiten

- Erdgeschoss 3.5 m

- Obergeschoss 3.0m

Die Fassadenhdhe, gemessen an der Fassadenflucht (OK roher Bo-
den bis OK tragende Dachkonstruktion), darf die Summe der zu-
ldssigen. Geschosshohen nicht ilibersteigen. -

Die HOohe der &usseren Kniestcckwdnde betrdgt im Maximum 1.0 m.

Die Erdgeschosse, resp. die Gebdudezugdnge sind ebenerdig an-
zuordnen; eine Stufe von maximal 15 cm HShe ist 2zuldssig
(Rollstuhlgdngigkeit). Die H&henlage der anschliessenden Ver-
kehrsfldchen wird durch den Gemeinderat festgelegt.

Zwischen den Bauten und Gebdudegqruppen sind - in den Einzel-
planen Nr. 1 und 2 nicht dargestellt - iiberdeckte Verbindungen
moglich. Sie diirfen jedoch die Notzufahrten nicht behindern.
Lage und Gestaltung sind vom Gemeinderat zu genehmigen,

GESTALTUNG DER BAUTEN

Die zwei~- und dreigeschossigen Gebéudeosind mia einem Sattel-
dach mit einer Dachneigung zwischen 40" und 45 zu versehen.
Aufschiftungen bei den Traufen diirfen die zuldssige Dachnei-
gung unterschreiten. Als Bedachungsmaterial sind Tonziegel zu

. verwenden.

Dachaufbauten sind zuldssig. Sie sind nur im ersten Dachge-
schoss gestattet und diirfen eine Breite von 2.5 m nicht ilber-
schreiten. Im librigen gelten die Vorschriften des kantonalen
Zonenreglementes, Normblatt ZR 7/63. Bei einer asthetischen
Verbesserung kann der Gemeinderat Ausnahmen von diesen Vor-
schriften gestatten. i

Anstelle von Dachaufbauten sind auch sogenannte Wiederkehre
zuldssig, welche nicht an die Vorschriften von Normblatt

ZR 7/63 gebunden sind. Bedingung ist jedoch eine &dsthetisch
einwandfreie Gestaltung.



4.7

‘.8

5.1

Flir Dacheinschnitte gelten die sinngemdssen Vorschriften wie
fir Dachaufbauten.

Auf der gleichen Dachflidche sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

Liegende Dachflichenfenster bis 0.5 m2 Lichtmass sind bis zu
1 8% der dazugehdrenden Dachfléche gestattet, sofern sie mit
der iibrigen Dachgestaltung harmonieren.

Sonnenkollektoren sind zulédssig, sofern sie in Form und Farbe
harmonisch in die Dachflidchen integriert werden,

Die eingeschossigen Baukdrper sind mit Flachdachern zu verse-
hen. Diese sind den Bewohnern zuadnqlich zu machen und als
Freiluft-Aufenthaltsrdume entsprechend auszustatten und 2u
gestalten.

Zu diesem Zweck und zur gquten Eingliederung der Flachdidcher in
das Ortsbild sind geeignete Architekturelemente anzuwenden.
Dabei darf die HOhe eines iiblichen Geldnders iliberschritten
werden. .

Die definitive Gestaltung ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens dem Gemeinderat zur Genehmigung zu unterbreiten.

Die Gestaltung, die Materialien und Farben der Fassaden, die
Fenster, Balkone etc. der einzelnen Gebaudegruppen sind so
aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender,
harmonischer Gesamteindruck entsteht.

Gestaltung, Farben und Materialien sind im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzule-
gen. _

Fiir die Gestaltung der Bauten gelten folgende Grundsdtze:
- Die Fassaden missen verputzt werden.

- Dabei sind vorwiegend warme, erdide und matte Farbtdne zu
verwenden. Einzelne Elemente diirfen in lebhaften, reinen
Farben und anderen Materialien ausgefiihrt werden.,

- Die Fassaden sind durch geeignete Architekturelemente zu
gliedern (z.B. Risalite).

- Balkone diirfen die Fassadenfluchten nur um maximal 0.5 m
iiberragen. '

ART UND Mass DerR NuTzune DER BAUTEN

Fir die Art der Nutzung der Bauten gelten die Vorschriften fir
Wohn-Geschdftsbau WG gemdss Normblatt 2R 4/63 der kantonalen
Zonenreglementsnormalien.



5.2

b.

6.1

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

In den Erdgeschossen der Gebdude 1 - 4 sind keine Wohnungen,
sondern nur Liden und Dienstleistungsbetriebe mit Publikums-
verkehr zugelassen,

Das Mass der Nutzung ist durch die Gebidudekubatur bzw. durch
die in den Einzelpldnen Nr. 1 und 2 festgelegten maximalen Ge-
biudegrundflichen bestimmt. Die Nutzung der Dachgeschosse als
Wohn- und Arbeitsrdume ist im Rahmen der Baupoiizeivorschrif-
ten gestattet.

GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

Gestaltung und Beniitzungsart der Freifldchen sind im Ei-zel~
plan Nr. 2 generell festgehalten.

Die Fussgingerzone ist fiir den Motorfahrzeugverkehr gesperrt.
Anlieferungs- und Sondertransporte sind gestattet.

Die Beniitzung durch Velos wird durch verkehrspolizeiliche
Massnahmen geregelt,

Die Gestaltung der 6ffentlich zugdnglichen Fldchen wird im
Detail durch die Gemeinde projektiert.

Fir die Fussgidngerflidchen sind Platten und Pflisterungen vor-
gesehen, Den jeweiligen Grundeigentimern wird ein Mitsprache-
recht eingerdumt. '

Der Unterhalt und die Haftpflicht der 6ffentlich zugidnglichen
Fliachen, einschliesslich dem Bereich unter dem GCebiude 4b =
mit Ausnahme der Arkaden, Passagen und des BLT-Perrons = ist
Sache der Gemeinde.

Die Gemeinde ilbernimmt die Offentlich zugdnglichen Flachen in
ihr Eigentum sofern sie entschadigungslos abgetreten werden.
In diesem Falle erfolgt der Unterhalt unentyesltlich; andern-
falls hat der Grundeigentiimer fiir die Kosten aufzukommen.

Fir die nicht offentlich zugdnglichen Flidachen ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ein Umgebungsplan, mindestens
im Massstab 1:200 zur Genehmigung einzureichen.

Einfriedigungen um die nicht offentlxch zugdnglichen Frexflao
chen sind bewilligungspflichtig.

Die in den Einzelplanen Nr. 1 und 2 eingezeichneten Bdume
stellen das Minimum dar und dienen als Richtlinie fiir die Be-
pflanzung. Es sind einheimische Baumarten zu wahlen,

Das Areal der Wendeschlaufe ist - mit Ausnahme des Geleisekér-
pers - zu begriinen und so zu gestalten, dass die S¢hlaufe
optisch nicht stort. Die Lirmemissionen sind durch technische
Mittel auf ein Minimum zu beschranken.
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PARK1ERUNG

Die Parkplidtze sind grundsédtzlich unterirdisch anzulegén (Aus-
nahmen siehe Ziffer 7.2). .

Fiir die Berechnung des erforderlichen Parkraumes ist die
"Richtlinie zur Bestimmung des Parkplatzbedarfes®™, erlassen
durch die Baudirektion des Kantons Basel-Landschaft, massge-
bend.

Die in den Teilpldnen Nr. 1 und 2 dargestellten oberirdischen
Parkpldtze sind 6ffentlich und diirfen keinem Gebdude angerech-
net werden,

In den nicht der Oeffentlichkeit zugdnglichen Bereichen ist
die Erstellung einer beschrdnkten Anzahl von oberirdischen
Pilichtparkpldtzen gestattet., Lage und Anzahl bestimmt der Ge-
meinderat im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Die Gemeinde ist befugt, bei den &ffentlichen Parkpldtzen die
Beniitzungsdauer festzulegen (Blaue Zone, Parkingmeter).

Das unterirdische Erschliessungskonzept ist im Teilplan Nr. 3
festgelegt. Im Rahmen der Baueingabe sind die unterirdischen
Verbindungen zu den Nachbarhallen zu gewdhrleisten. Die ein-
2elnen Einstellhallen sind so anzuordnen, dass beim Endausbau
die Durchfahrt 2wischen Hauptstrasse und Mattweg in beiden
Richtungen mdglich ist.

Die Lage der :weispurigen Rampen und der unterirdischen Durch-
fahrt ist im Teilplan Nr, )} generell festgelegt.

2ur Schaffung von 6ffentlichen Abstellplédtzen steht der Ge-
meinde das Recht 2zu, sich mit eigenen Anlagen dem unterirdi-
schen Parkierungssystem anzuschliessen.

Konnen-—fir-ein Gebadude aus technischen Grinden keine oder
nicht—genigend Abstellplitze geschaffen werden,;,-so ist eine
Ersatzabgabe 7+ entrichten. Diese betragt - ohne Anspruch auf
eine Platzzuteilung - pro Platz Fr. 6'000.--. Sie-ist fallig- -
zum—2Zeitpunkt—der—Baubewilligung,angepasst an die Bauteuerung -
ab-Oktober 1985 {(Zircher Baukostenindex). — -

Eine Vermietung von Pflichtparkplédtzen an Dritte ist nur zu-

ldssig, wenn die Parkierungsbediirfnisse innerhalb des Quar-
tierplanes gedeckt sind,

ERSCHLIESSUNG, VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die strassen- und parzellenmdssige Erschliessung geht aus den
Teilplinen Nr. 1 - 3 hervor.
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9.1

9.2

10,

10.1

Alle Gebidude sind laut Antennen~Reglement der Gemeinde Arles-
heim an die Gemeinschaftsantenne anzuschliessen.

L1VILSCHUTZANLAGEN

Beim Geb¥ude Nr. 3 ist die Einstellhalle als &6ffentlicher
Schutzraum (ca. 400 Schutzpliétze) mit Nebenrdumen auszubauen.
Fir die i{ibrigen Gebdude innerhalb des Quartierplanperimeters
besteht die Mdglichkeit des Einkaufs in die 6ffentlichen
Schutzridume, sofern genidgend Schutzplltze vorhanden sind.

Fiir die Zivilschutzanlagen gelten die technischen Weisungen
des Bundesamtes flir Zivilschutz fiir den privaten Schutzraumbau.

REAL 1SIERUNG

Zur Finanzierung der Baukosten der 6ffentlich zuginglichen
Flidchen erstellt der Gemeinderat einen Beitragsplan mit Ko-
stenvertejiler,

Als massgebende Fldchen gelten dabei:

- alle ffentlichen oberirdischen Strassen mit Ausnahme der
6ffentlichen Auto- und Veloparkpliétze.

- alle oberirdischen Fussglngerflichen ausserhalb der Gebidu-
deumrisse, samt ihrea Ausstattungen, jedoch mit Ausnahme des
BLT-Perrons.

- Fussgingerpassage unter dem Baukdrper 4b.

- die beiden Zufahrtsrampen und die Durchfahrt im ersten Un-
tergeschoss (Teilplan Nr. 3).

Die Kosten werden im Projektstadium ermittelt und gehen zu
einem Drittel zu Lasten der Gemeinde und 2y zwei Dritteln 2u
Lasten der Eigentumer der Baukdrper 1, 2, 3 und 4.

Die Beitrige fiir die einzelnen Baukdrper entsprechen ihren aus
den Plan-Umrissen errechneten Bruttogeschossflachen und betra-
gen fir

- Baukdrper 1 2 %
- Baukdrper 2 21 %
= Baukdrper 13 31 §
- Baukdrper 4 . 46 %

Die so ermittelten Beitrdge werden zum Zeitpunkt der Baubewil-
ligung fir die einzelnen Baukdrper fidllig, jeweils angepasst
an die Bauteuerung ab Oktober 1985 (Zircher Baukostenindex).



10.2 Die Kosten fir allfdllige Massnahmen zur Vermeidung von Er-
schiitterungen durch die Trambahn gehen vollumfdnglich zu
Lasten der Eigentiimer dieser Baukorper.

10.3 Die Grundeigentiimer haben alle fiir die Realisierung und die
guartierplangemdsse Funktionsfdhigkeit der Ueberbauung erfor-
derlichen Vertrdge abzuschliessen.

Insbesondere sind zu regeln

= Durchleitungsrechte
- Gehrechte fiir Fussgdngerzone, Arkaden etc.
(inkl. Erstellung, Unterhalt, Haftung)

. - Geh- und Fahrrechte fiir die Rampen, unterirdische Zufahrten
zu den Einstellhallen, oberirdische Verkehrswege und Ab-
stellpldtze (inkl. Erstellung, Unterhalt, Haftung)

- Mutation der Grundstiicksgrenzen
- Ndher- und Grenzbaurechte
- Benltzungsrecht gemeinsamer Anlagen
(inkl. Erstellung und Unterhalt)
- Bau- und Beniitzungsrecht der Gemeinde fiir
bffentliche Schutzrdume und Autoeinstellhallen
- Betrieb der Einstellhallen.

10.4 Eine Baubewilligung darf erst erteilt werden, wenn alle Ver-
trdge abgeschlossen sind, welche in rechtlicher und funktio-
neller Hinsicht fiir die Realisierung des Bauvorhabens als Be-
standteil des Quartierplanes erforderlich sind,

10.5 Der Gemeinderat hat zur Beurteilung von Bauvorhaben und Ver-
trdgen die Ortskernkommission beizuziehen.

10.6 Den Projektverfassern wird empfohlen, bereits im Verberei-
tungs- oder Entwurfsstadium mit der Gemeinde in Kontakt 2zu
treten.,

11,  SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Llas Der Vollzug der Quartierplanvorschriften, unter Vorbehalt des
Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates.

1l1.2 Der Gemeinderat kann auf Antrag der Ortskernkommission Aus-
nahmen von den Gestaltungsvorschriften gestatten. Der Gemeinde~-
rat entscheidet endgiltig.

11.3 In Abwdgqung Gffentlicher und privater Interessen kann der Ge~-
meinderat auf Antrag der Ortskernkommission Ausnahmen von den
tbrigen Quartierplanvorschriften bewilligen, sofern die Grund-
konzeption der Quartierplanung nicht beriihrt wird, technische
oder nachbarrechtl che Schwierigkeiten eine Ausnahme recht-
fartigen oder die Abweichungen nur von geringem Ausmass sind,

Vorbehalten bleibt das Baubewilligungsverfahren.



11.4 Die Quartierplanvorschriften "Ortskern"” werden innerhalb des
Quartierplanperimeteres “Gschwindhof"” aufgehoben.

11.5 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.



BESCHLUSSE

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 5. Februar 1985
Beschluss der Gemeindekommission: 7. Mi3rz 1985
Beschluss der Gemeindeversammlung: 18. Marz 1985

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. f5 vom }fL(—QS-

Planauflage: }5 M- 85 - } 585

Der Gemeindeprésident:

“hy

Der Gemeindeverwalter:

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit
Beschluss Nrymzvom

( 22. Rorit 1985
Der Landschreiber: \A‘//\

Publikétion des Reqie;%ratsbeschlusses im Amtsblatt

Nr . J vom

[N

' heim
einderat Arleshel :
Der. Préscl::;SrT Leiterin Gemaindavem?lwng

V\A -éL\() y:.TBsafL§%>



